PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS Y PRESCRIPCIONES
PARTICULARES QUE HAN DE REGIR PROCEDIMIENTO ABIERTO DE
ADJUDICACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARTE DE LA
PARCELA DEL SISTEMA GENERAL DEL SECTOR 2 DE N.UM DE
VILLALOBON PARA CONSTRUCCION DE CENTRO RESIDENCIAL PARA
PERSONAS MAYORES

PRIMERA. OBJETO

El presente pliego tiene por objeto regular la constitucion de derecho de superficie
sobre parte de parcela del sistema general del sector 2 de las N.U.M. de Villalobon, para el
establecimiento de un centro residencial para personas mayores, por procedimiento abierto.
Descripcion:
Parcela parte del Sistema General adscrito al Sector 2 de suelo urbanizable de las Normas
Urbanisticas de Villalobén, con Plan Parcial aprobado por acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo de Palencia de 24 de julio de 2003 (BOCyL 14-08-2003) y
Modificacion del Sistema General aprobada por acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de Palencia de 5 de febrero de 2009 (BOCyL 23-02-2009).
Superficie: 3.400 m2
Superficie maxima construible: 3.740 m2
- Tipologia de edificacion:  Edificacion aislada
- Edificabilidad / intensidad: 1,1 m?/ m2 sobre parcela neta.
- Usos: Dotacional publico y equipamiento
- Altura méxima y Numero de Plantas:
* En Elementos SINGULARES
(Volumenes escénicos, caja escénica, auditorios, salas de cdmara, etc

25 mts. (no se determina n° de plantas)
* En Volimenes OTROS USOS
(Administrativos, exposiciones, cafeteria, etc)

16 mts. (4 plantas)
- Ocupacion superficial: 80 % sobre parcela neta
- Retranqueos a linderos: 3,00 mts. a cualquier lindero
Al tratarse la construccion que se pretende insertar en la parcela de una edificacion singular
que incorpora elementos arquitecténicos especificos, se determina una altura maxima de 25
mts. que pueda permitir la acogida de los elementos excepcionales que conlleva la
implantacion de este tipo de edificios: espacio de tramoya, caja escénica, torre de telones,
etc. En estos espacios no se determina el nimero de plantas, debiendo éstas ajustarse a las
necesidades escénicas que se concreten”.

Es parte de la parcela de 10.456 m2 propiedad del Ayuntamiento de Villalobdn (ref.
catastral 6143437UM7564S0001AS) pendiente de segregacion.

Linda: norte, parcelas 1.b.922 (viales); 6.1.A, 6.1.B, 6.2.A, 6.2.B, 6.3.A, 6.3.B, 6.4.S,
6.4.B,6.5.A, 6.5.B, 6.6.A, 6.6.B

Junto a la constitucién y enajenacion del derecho de superficie es también objeto del

contrato:

1. Explotacion, en régimen de cesion de derecho de superficie correspondiente, de la
parcela de acuerdo con el uso urbanistico correspondiente, durante toda la vigencia del
contrato.

2. Construccion de las obras necesarias para el establecimiento de un centro residencial
para personas mayores.

3. Mantenimiento, conservacion y reparacion de inmueble con sus instalaciones y mejoras
con pleno respeto a los documentos que revistan caracter contractual.

4. Abono de la contraprestacion econdmica correspondiente que se abonara en los
términos y condiciones establecidos en el presente Pliego.



SEGUNDA. NECESIDADES ADMINISTRATIVAS A SATISFACER
Por medio de la presente concesion se facilitard el desarrollo del planeamiento

urbanistico y la prestacion de un servicio asistencial a los ciudadanos que viene demandado por
el hecho de contar con una poblacion que supera los 65 afios, que rondara entre el 20 y el 25%
de los habitantes del municipio en el afio 2020, segin extraemos del 1V Plan de Salud de
Castilla'y Ledn — Perspectiva 2020.

La esperanza de vida, segun el citado estudio, se establece actualmente al nacer en los
86,4 afios para las mujeres, y 80,78 afios para los hombres, por lo que se hace necesario que se

preste este servicio y no tengan que abandonar su lugar de residencia los vecinos del municipio.

TERCERA. REGIMEN JURIDICO Y NORMATIVA APLICABLE

Este contrato tiene caracter administrativo especial, de acuerdo con lo que disponen los
articulos 19.b de la Ley de Contratos del Sector Publico, Ley 30/2007, de 30 de octubre.

El derecho de superficie cedido se regirad por el art. 1611 del Cddigo Civil, disposiciones
concordantes por el titulo constitutivo del derecho y, subsidiariamente, por las normas de
derecho privado.

Seran en todo caso condiciones de constitucion y cesion del derecho las que se establecen
en este Pliego.

El plazo previsto de edificacion, que seré el fijado en los presentes pliegos o el que figure
en la oferta del adjudicatario se hara constar en el titulo de constitucion del derecho de
superficie, sefialandose que el derecho de superficie se extinguird si no se edifica de
conformidad con la ordenacion urbanistica y en el citado plazo.

CUARTA. SITUACION URBANISTICA.

Calificacion: Parcela calificada del Sistema General del sector 2 de las N.U.M. de

Villalobon

Desde el punto de vista urbanistico:

a/ En el terreno objeto de la concesion se pueden Unicamente construir equipamientos
publicos con caracter de sistema general al servicio de toda la poblacion. En este
sentido ha de tenerse en cuenta la definicion de equipamientos de la Disposicion
Adicional Unica (Conceptos) del RUCyL

“ 5 Equipamientos: sistema de construcciones, instalaciones y espacios asociados
que se destinen a la prestacion de servicios basicos a la comunidad, de caracter
educativo, cultural, sanitario, social, religioso, deportivo, administrativo, de ocio,
de transporte y logistica, de seguridad, de cementerio y de alojamiento de
integracion. Asimismo, podrén considerarse equipamientos las construcciones,
instalaciones y espacios asociados que se destinen a la prestacion de otros servicios
respecto de los que se justifique en cada caso su caracter de servicio basico a la
comunidad. En los espacios citados en esta definicion se entienden incluidas las
plazas de aparcamiento anejas y las superficies cubiertas con vegetacion
complementarias de los equipamientos. Los equipamientos pueden ser de
titularidad publica o privada. A efectos de los deberes de cesién y urbanizacion,
solo los equipamientos de titularidad publica tienen caracter de dotaciones
urbanisticas publicas, sin perjuicio del sistema de gestion que utilice la
Administracion para su ejecucion y explotacion...”

b/ En aplicacién de lo anterior, se informa que el Pliego de Condiciones que sirva de
base para la adjudicacion deberd contener las determinaciones administrativas y
juridicas para mantener la titularidad publica del equipamiento, sin perjuicio del



sistema elegido para su ejecucion y explotacion, conforme a las determinaciones del
planeamiento y del RUCyL.

Por lo tanto el uso previsto de equipamiento es encuadrable en la calificacion de la parcela.

Regulacion: Segun el Plan Parcial aprobado por acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de Palencia de 24 de julio de 2003 (BOCyL 14-08-2003) y Modificacién del
Sistema General aprobada por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Palencia
de 5 de febrero de 2009 (BOCyL 23-02-2009).
Superficie: 3.400 m2
Superficie maxima construible: 3.740 m?
- Tipologia de edificacion:  Edificacion aislada
- Edificabilidad / intensidad: 1,1 m2/ m2 sobre parcela neta.
- Usos: Dotacional publico y equipamiento
- Altura méxima y Numero de Plantas:
* En Elementos SINGULARES
(Volumenes escénicos, caja escenica, auditorios, salas de cAmara, etc

25 mts. (no se determina n° de plantas)
* En Volimenes OTROS USOS
(Administrativos, exposiciones, cafeteria, etc)

16 mts. (4 plantas)
- Ocupacion superficial: 50 % sobre parcela neta
- Retranqueos a linderos: 3,00 mts. a cualquier lindero
Al tratarse la construccion que se pretende insertar en la parcela de una edificacion singular
que incorpora elementos arquitectonicos especificos, se determina una altura maxima de 25
mts. que pueda permitir la acogida de los elementos excepcionales que conlleva la
implantacion de este tipo de edificios: espacio de tramoya, caja escénica, torre de telones,
etc. En estos espacios no se determina el nimero de plantas, debiendo éstas ajustarse a las
necesidades escénicas que se concreten”.

Normas Urbanisticas Municipales de Villalobdn, aprobadas por acuerdo de la Comision
Territorial de Urbanismo de Palencia de 21 de noviembre de 2002 (BOCyL 16-12-2002)

QUINTA. REGIMEN ECONOMICO.

Se valora el derecho de superficie referido a un periodo minimo de 50 afios en la cantidad
de 330.000 €.

El adjudicatario asumira la financiacion de la totalidad de las obras necesarias para el
establecimiento del centro.

El Ayuntamiento no avalara ningun tipo de empréstito, ni participara en forma alguna en la
financiacion de las obras.

El adjudicatario sera totalmente responsable de la ejecucion de las obras e instalaciones y de
su funcionamiento ordinario en perfectas condiciones de calidad y servicio, y seran
utilizados exclusivamente para prestar los servicios fijados.

Las contrataciones de personal, tanto durante la ejecucion de los trabajos necesarios para la

gjecucion de las infraestructuras, como durante el periodo de resultado del derecho de
superficie, seran ajenas al Ayuntamiento, quien no intervendra ni en la contratacion, ni en el

abono salario, ni en la responsabilidad por cuestiones de seguridad e higiene en el trabajo, ya

que no es parte de la organizacion y direccion que la empresa adjudicataria lleve a cabo.



SEXTA. DURACION DEL DERECHO DE SUPERFICIE.

La duracion del derecho de superficie serd de 50 afios.

Una vez finalizado el plazo de duracion del derecho de superficie se extinguiran los
derechos y revertiran al Ayuntamiento de Villalobdn todas las construcciones que sobre la
parcela se hayan edificado, sin derecho en ningun caso a indemnizacion alguna.

El plazo se contara a partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la escritura
publica de constitucion y cesion del citado derecho.

SEPTIMA. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION
El expediente de contratacion serd adjudicado mediante procedimiento abierto, a la oferta
econdmicamente mas ventajosa con arreglo a una pluralidad de criterios.

OCTAVA. CANON.

El canon fijado por el Ayuntamiento para el derecho de superficie del primer afio sera de
6000 € + IVA. El canon sera revisado por el Ayuntamiento tras cada anualidad y con
efectos para el siguiente ajustdndolo a la variacion experimentada por el IPC, seglin los
datos publicados por el Instituto Nacional de Estadistica. Se considerara indice inicial el
correspondiente al mes en que se comunique la adjudicacion de la concesion.

El canon se abonara por anualidad anticipada, durante los siete primeros dias del mes en
que empezara a contar el plazo de duracion del derecho de superficie, en la cuenta que
oportunamente se indique.

NOVENA. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.

Podran optar a la adjudicacion del presente contrato las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, a titulo individual o en union temporal de empresarios, que tengan
plena capacidad de obrar, que no se encuentren incursas en las prohibiciones e
incompatibilidades para contratar con la Administracion establecidas en el articulo 49 de la
LCSP, y que acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica.

Ademas, las empresas adjudicatarias deberan ser personas fisicas o juridicas cuya finalidad
0 actividad tenga relacion directa con el objeto del contrato y disponer de una organizacion
con elementos personales y materiales suficientes para la debida ejecucion del contrato.

Los empresarios deberan contar asimismo con la habilitacién empresarial o profesional que,
en su caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o prestacion que constituya el
objeto del contrato.

Las empresas extranjeras no comunitarias, deberdn reunir ademas, los requisitos
establecidos en el articulo 44 de la LCSP.

DECIMA. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Los criterios que han de servir de base para la adjudicacion, con la ponderacion atribuida a

cada uno de ellos o, en su caso, por orden de importancia decreciente son los siguientes:

Aspectos que se valoraran con arreglo a formula:

1.- Mejoras en el precio: hasta 20 puntos.

Se valorara con la maxima puntuacién la oferta que presente mayor alza respecto al precio

de licitacion, referida al primer afio. El resto de ofertas se valorardn proporcionalmente en

relacién con el porcentaje tipo, de manera que correspondan cero puntos a aquellas
propuestas que no incluyan alzas.

2.- En la puntuacion de la oferta técnica se tendran en cuenta los siguientes apartados:
*Eficiencia energética: se puntuard con 10 puntos las propuestas que garanticen una
edificacion de clase A, con 0 la menor y proporcionalmente las intermedias. La
certificacion energética se acreditard por el proyectista mediante alguno de los
documentos reconocidos.

*Numero total de plazas: se puntuara con 10 puntos la propuesta que incluya mayor
numero de plazas de residentes, con 0 la menor y proporcionalmente las intermedias.

*Mayor superficie Gtil total de espacios comunes de las unidades de convivencia en
relacion a la superficie atil total de las mismas (segun articulo 18 Decreto 2/2016): se
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puntuaré con 10 puntos la propuesta con mayor proporcion de la primera en relacion a
la segunda, con 0 puntos la menor y proporcionalmente las intermedias.

*Mayor superficie util total de espacios comunes no asignados a unidades de
convivencia en relacion a la superficie util total de las mismas (segun articulo 19
Decreto 2/2016 y excluidas las areas de direccion y administracién): se puntuara con
10 puntos la propuesta con mayor proporcion de la primera en relacion a la segunda,
con 0 puntos la menor y proporcionalmente las intermedias.

Documentacion técnica a presentar:
*Proyecto bésico: vendra suscrito por técnico competente (arquitecto) y -conforme
al RD 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio- no serd
obligatorio el visado del mismo. EI Ayuntamiento podra requerir al licitador para
que acredite documentalmente la habilitacion profesional del redactor.
*El proyecto se presentara con el contenido exigido por el CTE y se presentara en
soporte papel y en formato digital compatible (pdf) abierto y no protegido. A efectos
puramente informativos se admitird la presentacion de documentacion
complementaria y aneja al proyecto, tales como perspectivas, imagenes realistas u
otros.
*El proyecto contendra la justificacion expresa de la normativa urbanistica aplicable
sobre la parcela y la normativa sectorial correspondiente, en particular el Decreto
2/2016, de 4 de febrero, de autorizacion y funcionamiento de los centros de caracter
social para la atencion a las personas mayores en Castilla y Ledn, o texto legal que
lo sustituya.
*Se incluira —como documento independiente- un cuadro resumen de las
caracteristicas técnicas objeto de valoracion, conforme al punto c) siguiente.
*La edificacion se ajustara a la tipologia de centro residencial, segin se define en el
articulo 2.a del citado decreto, siendo de programa y disefio libres. Podra incluir
opcionalmente un Centro de Dia (articulo 2.b) con unidad de estancias diurnas o

unidad de atencion social o ambas.

El adjudicatario vendra obligado a:

*Realizar un estudio geotécnico del emplazamiento previsto para la edificacion
conforme al CTE, ajustando las previsiones de cimentacion y estructura a las
conclusiones del mismo.

*Presentar el proyecto de ejecucion y solicitar licencia urbanistica y de actividad en
el plazo de 3 meses desde la adjudicacion, asi como los restantes proyectos parciales
0 sectoriales necesarios, debidamente visados.

*Tramitar y obtener la licencia urbanistica y de actividad en el plazo de 3 meses
desde la presentacion de la documentacion anterior, subsanando en tiempo y forma
las deficiencias que pudieran sefialarse.

*Tramitar y obtener la autorizacion administrativa de inscripcion del centro en el
organismo correspondiente de la Junta de Castillay Ledn.

*Finalizar la construccion y acondicionamiento interior de la parcela en el plazo
méaximo de 18 meses desde el otorgamiento de la licencia urbanistica y de actividad,
emitiendo a tal efecto los certificados finales de obra e instalaciones
correspondientes.

*QObtener licencia urbanistica, licencia de primera utilizacién y licencia de actividad,
asi como cuantas autorizaciones sectoriales fueran precisas para la construccion y
puesta en uso de la actividad.

DECIMOPRIMERA. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

La propuesta de adjudicacion provisional del contrato no crea derecho alguno en favor del
empresario propuesto, que no los adquirira, respecto a la Administracion, mientras no se le
haya adjudicado el contrato por acuerdo del drgano de contratacion.

La adjudicacion del contrato corresponde al Pleno de la Corporacion del Ayuntamiento de
Villalobon.



El érgano de contratacion tendra alternativamente la facultad de adjudicar el contrato a la
proposicion més ventajosa en su conjunto.

La adjudicacion provisional se acordara en resolucion motivada en el plazo maximo de diez
dias, a contar desde la apertura de las proposiciones.

El 6rgano de contratacion podra declarar desierta la licitacion, cuando no exista ninguna
oferta o proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el pliego.

La elevacion a definitiva de la adjudicacion provisional, no podra producirse antes de que
transcurran diez dias hébiles desde la adjudicacion provisional.

Durante este plazo, el adjudicatario deberd presentar la documentacion justificativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social asi como, en su caso, cualquier otro documento acreditativo de su aptitud para
contratar o de la efectiva disposicién de los medios que se hubiesen comprometido a
dedicar o adscribir a la ejecucion del contrato, conforme al articulo 53.2 de la LCSP.
Asimismo, el adjudicatario debera presentar, en su caso, la constitucién de la garantia
definitiva, el pago del anuncio o anuncios de licitacion.

La acreditacion del cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
ante el érgano de contratacion, se realizard de acuerdo con lo siguiente:

Obligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en el Impuesto sobre Actividades Econémicas en el
epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que ejerza actividades sujetas a
dicho impuesto, en relacion con las que venga realizando a la fecha de presentacion de su
proposicion, referida al ejercicio corriente, o el Gltimo recibo, completado con una
declaracion responsable de no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto.

Los sujetos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando la causa de exencion. En el supuesto de encontrarse en alguna de las
exenciones establecidas en el articulo 82.1 apartados b), e) y f) del Real Decreto Legislativo
2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, deberan presentar asimismo resolucion expresa de la concesion de la
exencion de la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

Las uniones temporales de empresarios deberan acreditar, una vez formalizada su
constitucidn, el alta en el impuesto, sin perjuicio de la tributacion que corresponda a las
empresas integrantes de la misma.

b) Certificacion positiva expedida por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria,
en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 13 del RGLCAP.

Ademas, el empresario propuesto como adjudicatario no debera tener deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento de Villalobén. La
Administracion local, de oficio, comprobara mediante los datos obrantes en su propia
Tesoreria el cumplimiento de dicha obligacion.

Obligaciones con la Seguridad Social:

Certificacion positiva expedida por la Tesoreria de la Seguridad Social, en la que se
contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14 del
RGLCAP.

La adjudicacion definitiva del contrato se realizara en el plazo de veinticinco dias habiles
contados desde la publicacion de la adjudicacién provisional en la pagina web de Villalobon
(http://www.villalobdn.es).

DECIMOSEGUNDA. PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO.

El contrato se perfeccionard mediante la adjudicacion definitiva realizada por el 6rgano de
contratacion, formalizandose, para que el derecho de superficie quede validamente
constituido, en escritura pablica y la inscripcion de ésta en el Registro de la Propiedad. En
la escritura debera fijarse necesariamente el plazo de duracién del derecho de superficie. La
formalizacién y constitucion del derecho de superficie debera realizarse dentro del plazo de
diez dias hébiles a contar desde el siguiente al de la notificacion de la adjudicacién



definitiva del mismo, corriendo a cargo del adjudicatario los gastos derivados de la
formalizacién e inscripcion.

DECIMOTERCERA. RESOLUCION DEL CONTRATO Y EXTINCION DEL
DERECHO DE SUPERFICIE.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de las condiciones que se contienen en el
presente Pliego de Condiciones facultarda al Organo de Contratacion para acordar la
resolucion del contrato, asi como por las causas previstas en el Real Decreto Legislativo
2/2008 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo:

a) Por vencimiento del plazo.

b) El derecho de superficie se extingue si no se edifica de conformidad con la ordenacion
territorial y urbanistica en el plazo previsto en el titulo de constitucion.

La extincion por vencimiento del plazo es la causa normal de extincion.

La pérdida fisica del bien por caso de fuerza mayor no dara lugar a indemnizacion.

El incumplimiento grave por parte del concesionario de alguna de las obligaciones
establecidas en el pliego de clausulas administrativas particulares dara lugar a la extincion
del derecho. En todo caso se considera incumplimiento grave:

-El impago del canon establecido en el plazo de seis meses desde que naciera la obligacion
de pago.

-La inejecucidn de las obras en el plazo y condiciones establecidas.

Acordada la extincion, la Entidad Local podra exigir el abono de las indemnizaciones que
proceda sin perjuicio de las penalidades exigibles en aplicacion de los pliegos de clausulas
administrativas particulares.

DECIMOCUARTA. GARANTIA PROVISIONAL.
Serd por importe de 6.600 €, que se constituird de la manera expresada en el articulo
siguiente.

DECIMOQUINTA. GARANTIA DEFINITIVA.

El adjudicatario provisional estard obligado a constituir una garantia definitiva. Su cuantia
sera igual al 4 por 100 del importe del canon total ofertado correspondiente a la duracion
total de la concesion, IVA excluido. La constitucion de esta garantia debera ser acreditada
por el adjudicatario en el plazo de 15 dias habiles, contados desde que se publique la
adjudicacién provisional en el perfil del contratante.

En todo caso, la garantia definitiva respondera de la efectiva constitucion del derecho de
superficie y la puesta en funcionamiento de la actividad.

La garantia definitiva se constituira de conformidad con lo preceptuado en el Capitulo I del
Titulo IV del Libro | de la LCSP y en cualquiera de las formas que se establecen en el
articulo 84.1 de la LCSP, ajustandose, de acuerdo con la forma escogida, a los modelos que
se establecen en los Anexos al presente pliego, debiendo consignarse en la Tesoreria
Municipal, en su caso, o0 en los establecimientos equivalentes de otras Administraciones
Publicas en los términos previstos en los Convenios que a tal efecto se suscriban con las
mismas.

Respecto a la referencia del cumplimiento del bastanteo del poder en el texto del aval o del
certificado de seguro de caucién, cuando el poder se hubiere otorgado por la entidad
avalista o aseguradora para garantizar al licitador en este procedimiento concreto, el
bastanteo se realizard con caracter previo por un letrado de la Asesoria Juridica del
Ayuntamiento de Villalobdn.

DECIMOSEXTA. DE LAS PROPOSICIONES

Las proposiciones se presentaran en la forma, plazo y lugar indicados en el anuncio de
licitacion, siendo de aplicacion lo establecido en el articulo 80 del RGLCAP.

Cada empresario no podrad presentar mas de una proposicion. Tampoco podra suscribir
ninguna proposicién en unién temporal con otros empresarios si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una union temporal. La contravencion de estas
prohibiciones daré lugar a la inadmision de todas las proposiciones por él suscritas.



La presentacion de proposiciones supone la aceptacion incondicional por el empresario del
contenido de la totalidad de las clausulas o condiciones previstas en los pliegos que rigen el
contrato, sin salvedad o reserva alguna.

Las proposiciones constaran de tres sobres que se presentaran cerrados y firmados por el
licitador o persona que lo represente, debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos el
numero de referencia y la denominacion del contrato al que licitan, el nombre y apellidos
del licitador o razén social de la empresa y su correspondiente NIF o CIF. En su interior se
haré constar una relacion numérica de los documentos que contienen. Los sobres se dividen
de la siguiente forma:

SOBRE “1” "ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR" que
incluird, preceptivamente, los siguientes documentos:

1.- Capacidad de obrar.

1.1.- Si la empresa fuera persona juridica, la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o acto fundacional en los que conste las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro Publico que corresponda segun el tipo de
persona juridica de que se trate, asi como el Codigo de Identificacion Fiscal (CIF), todo ello
en original o copia que tenga el carcter de auténtica conforme a la legislacion vigente, o
fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello. Estos documentos deberan
recoger el exacto régimen juridico del licitador en el momento de la presentacién de la
proposicion.

1.2.- Si se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le sustituya
reglamentariamente, en copia que tenga el caracter de auténtica conforme a la legislacion
vigente, o fotocopia compulsada por funcionario habilitado para ello.

1.3.- La capacidad de obrar de los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados
miembros de la Unién Europea, se acreditara mediante su inscripcion en el registro
procedente, de acuerdo con la legislacion del Estado donde estén establecidos 0 mediante la
presentacion de una declaracion jurada o un certificado de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacion

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Mision Diplomética Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de
la Oficina Consular en cuyo &mbito territorial radique el domicilio de la empresa, en el que
se haga constar, previa acreditacion por la empresa, que figuran inscritas en el Registro
local profesional, comercial o andlogo, o en su defecto, que actdan con habitualidad en el
trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.
Igualmente deberdn acomparfiar informe de la Mision Diploméatica Permanente espafiola,
que acredite que el Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la
participacion de las empresas espafiolas en la contratacion con la Administracion y con el
sector publico. En los contratos sujetos a regulacién armonizada, se prescindira del informe
sobre reciprocidad en relacion con las empresas de Estados signatarios del Acuerdo sobre
Contratacion Publica de la Organizacién Mundial del Comercio.

Estas empresas deberan acreditar que tienen abierta sucursal en Espafia, con designacion de
apoderados o representantes para sus operaciones y que estan inscritas en el Registro
Mercantil.

1.5.- Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial al
castellano.

2.- Bastanteo de poderes.

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una
persona juridica, deberdn acompafiar también escritura de poder. lgualmente debera
presentar fotocopia compulsada del D.N.I. de la persona a cuyo favor se otorgo el
apoderamiento o representacion. Si el documento acreditativo de la representacion
contuviese delegacion permanente de facultades, deberd figurar inscrito en el Registro
Mercantil.

3.- Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones para contratar con la
Administracion, de estar al corriente en el cumplimiento de obligaciones tributarias y con la




Sequridad Social y de que no existen deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo
con el Ayuntamiento de Villalobén.
Declaracion responsable, conforme al modelo fijado en el Anexo al presente pliego, de que
el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus administradores y
representantes, si se tratare de persona juridica, asi como el firmante de la proposicién, no
estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas
en el articulo 49 de la LCSP. Esta declaracion comprendera expresamente hallarse al
corriente del cumplimiento de las Obligaciones Tributarias y con la Seguridad Social,
impuestas por las disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas de naturaleza
tributaria en periodo ejecutivo de pago.
Asimismo, podréan incluir la autorizacion expresa a la Administracion contratante para que,
de resultar propuesto adjudicatario, acceda a la citada informacion a través de las bases de
datos de otras Administraciones Publicas con las que se hayan establecido convenios.
4.- Acreditacion de la finalidad de la empresa y de su organizacion.
En el caso de personas juridicas, los licitadores deberan presentar la documentacion que
acredite debidamente que las prestaciones objeto del contrato estdn comprendidas dentro de
los fines, objeto o &mbito de actividad que, segun resulte de sus respectivos estatutos o
reglas fundacionales, les sean propias.
5.- Solvencia econémica, financiera y técnica.
Los licitadores deberan acreditar su solvencia econémica, financiera y técnica en los
términos y por los medios que se especifican en los articulos 63 y ss. de la LCSP.
Los licitadores podran acreditar su solvencia basandose en la solvencia y medios de otras
entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los vinculos que tenga con ellas,
siempre que demuestre que para la ejecucion del contrato, dispone efectivamente de esos
medios.
6.- Uniones temporales de empresarios.
Para que en la fase previa a la adjudicacion sea eficaz la union temporal frente a la
Administracion deberan presentar, todos y cada uno de los empresarios, los documentos
exigidos en la presente clausula, ademas de un escrito de compromiso en el que se
indicaran: los nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacion de cada
uno de ellos asi como la asuncion del compromiso de constituirse formalmente en unién
temporal en caso de resultar adjudicatarios. El citado documento debera estar firmado por
los representantes de cada una de las empresas que componen la unién.
Respecto a la determinacion de la solvencia econdmica y financiera y técnica de la unién
temporal y a sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada uno de los
integrantes de la misma.
En el supuesto de que el contrato se adjudicase a una unién temporal de empresarios, ésta
acreditara su constitucion en escritura publica, asi como el CIF asignado a dicha union,
antes de la formalizacion del contrato. En todo caso, la duracién de la unidn sera
coincidente con la del contrato hasta su extincion.
B) EL SOBRE NUM. 2 “DOCUMENTACION TECNICA A PRESENTAR”
Se incluiran aquellos documentos que sean precisos para la valoracion de los criterios que
dependan de un juicio de valor con arreglo a los criterios de adjudicacién, en concreto:
a/ Documentacidn técnica a presentar:
*Proyecto basico: vendra suscrito por técnico competente (arquitecto) y -conforme
al RD 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio- no sera
obligatorio el visado del mismo. EI Ayuntamiento podra requerir al licitador para
que acredite documentalmente la habilitacion profesional del redactor.
*El proyecto se presentara con el contenido exigido por el CTE y se presentara en
soporte papel y en formato digital compatible (pdf) abierto y no protegido. A efectos
puramente informativos se admitira la presentacion de documentacion
complementaria y aneja al proyecto, tales como perspectivas, imagenes realistas u
otros.
*El proyecto contendrd la justificacion expresa de la normativa urbanistica aplicable
sobre la parcela y la normativa sectorial correspondiente, en particular el Decreto
2/2016, de 4 de febrero, de autorizacion y funcionamiento de los centros de caracter
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social para la atencion a las personas mayores en Castilla y Ledn, o texto legal que
lo sustituya.

*Se incluira —como documento independiente- un cuadro resumen de las
caracteristicas técnicas objeto de valoracion, conforme al punto c) siguiente.

*La edificacion se ajustara a la tipologia de centro residencial, segun se define en el
articulo 2.a del citado decreto, siendo de programa y disefio libres. Podra incluir
opcionalmente un Centro de Dia (articulo 2.b) con unidad de estancias diurnas o
unidad de atencion social o ambas

b/ El adjudicatario vendréa obligado a:
*Realizar un estudio geotécnico del emplazamiento previsto para la edificacion
conforme al CTE, ajustando las previsiones de cimentacion y estructura a las
conclusiones del mismo, asi como un estudio acustico.
*Presentar el proyecto de ejecucion y solicitar licencia urbanistica y de actividad en
el plazo de 3 meses desde la adjudicacion, asi como los restantes proyectos parciales
0 sectoriales necesarios, debidamente visados.
*Tramitar y obtener la licencia urbanistica y de actividad en el plazo de 3 meses
desde la presentacion de la documentacion anterior, subsanando en tiempo y forma
las deficiencias que pudieran sefialarse.
*Tramitar y obtener la autorizacion administrativa de inscripcion del centro en el
organismo correspondiente de la Junta de Castillay Leon.
*Finalizar la construccion y acondicionamiento interior de la parcela en el plazo
méaximo de 18 meses desde el otorgamiento de la licencia urbanistica y de actividad,
emitiendo a tal efecto los certificados finales de obra e instalaciones
correspondientes. En el hipotético caso de no finalizar en ese plazo, ni dentro de una
prérroga de 6 meses que deben solicitar, revertira la obra ejecutada al Ayuntamiento
dando por finalizado el derecho de superficie sin que proceda indemnizacion al
superficiario.
*QObtener licencia urbanistica, licencia de primera utilizacion y licencia de actividad,
asi como cuantas autorizaciones sectoriales fueran precisas para la construccion y
puesta en uso de la actividad.

C) EL SOBRE NUM. 3 “OFERTA ECONOMICA”.

Contendra la oferta econdmica en la que se expresard el importe del canon propuesto
debiendo figurar como partida independiente el importe del Impuesto sobre el Valor
Afadido, asi como en su caso, la oferta de adelantar el pago del canon concesional. La
oferta econémica se presentara conforme al modelo que se incorpora como anexo.

DECIMOSEPTIMA. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA,
VALORACION DE LOS REQUISITOS DE SOLVENCIA Y APERTURA DE
PROPOSICIONES.

Constituida la Mesa a los efectos de calificacion de la documentacion, si observase defectos
u omisiones subsanables en la documentacion presentada relativa a la aptitud para contratar
“Sobre 17, lo comunicard a los interesados, mediante correo electrénico o cualquier otro
medio que permita tener constancia de su recepcién por el interesado, de la fecha en que se
reciba y del contenido de la comunicacién, concediéndose un plazo no superior a tres dias
habiles para que los licitadores los corrijan o subsanen o para que presenten aclaraciones o
documentos complementarios.

Una vez calificada la documentacion y realizadas, si procede, las actuaciones indicadas, la
Mesa procedera en acto pablico a hacer un pronunciamiento expreso sobre los admitidos a
licitacion, los rechazados y sobre las causas de su rechazo, Posteriormente, procedera a la
apertura y lectura de la proposicion “Sobre 2”, remitiéndose a los servicios técnicos para su
valoracion.

Seguidamente, una vez emitidos, en su caso, los informes solicitados a los distintos
servicios técnicos municipales para que evallen las propuestas conforme a los criterios de
valoraciéon sometidos a juicio de valor, la Mesa procederd en acto publico la apertura y
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lectura de la proposicion “Sobre 3” y elevard las proposiciones junto con el acta y la
propuesta que estime pertinente, que incluird en todo caso la ponderacion de los criterios
indicados en los pliegos, al 6rgano de contratacion.

Notificada la adjudicacion definitiva del contrato y transcurridos los plazos para la
interposicion de recursos sin que se hayan interpuesto, la documentacion que acompafia a
las proposiciones quedara a disposicion de los interesados. Si éstos no retiran su
documentacion en los tres meses siguientes a la fecha en que se les notifique la
adjudicacion, la Administracion no estard obligada a seguirla custodiando, a excepcion de
los documentos justificativos de la garantia provisional, en su caso, que se conservaran para
su entrega a los interesados.

DECIMOCTAVA. DERECHOS Y DEBERES DEL AYUNTAMIENTO DE
VILLALOBON

1.- Facultades.

Ademas de las contempladas en la legislacion vigente, son facultades del Ayuntamiento de
Villalobon las siguientes:

a) Dejar sin efecto el derecho de superficie antes del vencimiento, si lo justificaren razones
de interés publico, mediante resarcimiento e indemnizacién de los dafios y perjuicios que se
causaren, salvo cuando no procediere legalmente.

b) Modificar el contrato, por razones de interés publico, debido a necesidades nuevas o
causas imprevistas.

¢) Enajenar a terceros, por el procedimiento legalmente preceptivo, la finca objeto de
derecho de concesion, en cuyo caso el adjudicatario quedara subrogado en los derechos y
deberes del enajenante.

d) Reajustando las obligaciones econémicas de las partes de acuerdo con si procede

indemnizar a reajustar las cuestiones contractuales.

2.- Deberes.

Ademas de los contemplados en la legislacion vigente, son deberes del Ayuntamiento de
Villalobon los siguientes:

a) Otorgar al adjudicatario la constitucion del derecho real de superficie para la
construccion (con gestion y explotacion) en la parcela de propiedad municipal de la
edificacion ajustada a los usos e intensidades establecidos por las oportunas licencias.

b) Facilitar, en el mas amplio sentido del término, el cumplimiento del fin del derecho de
superficie.

3.- Prerrogativas

Corresponden a la Administracion las prerrogativas de interpretar el contrato, resolver las
dudas que ofrezca su cumplimiento, modificarlo por razones de interés publico, acordar su
resolucion y determinar los efectos de ésta, dentro de los limites y con sujecion a los
requisitos y efectos establecidos en la Ley de Contratos del Sector Publico.

Igualmente, la Administracion podra acudir a la via de apremio para el cobro del canon, si
el adjudicatario no lo abona en el plazo establecido.

Los acuerdos dictados al efecto pondrén fin a la via administrativa y seran inmediatamente
ejecutivos.

DECIMONOVENA. DERECHOS Y DEBERES DEL SUPERFICIARIO

Junto a los deberes exigibles al adjudicatario, seran de su cargo, ademas de las obligaciones
recogidas en el pliego técnico, las siguientes:

a) El adjudicatario se obliga a dar exacto cumplimiento a las condiciones que rigen en esta
contratacion, asi como a cuantas disposiciones estén vigentes al respecto, a satisfacer el
importe de los anuncios que se inserten, gastos de formalizacion del contrato, al pago de
toda clase de impuestos, arbitrios, derechos, tasas, etc., que se ocasionen como
consecuencia de la presente licitacién y subsiguiente explotacion. Asimismo, seran de
cuenta del concesionario las acometidas y el pago de cualesquiera servicios necesarios, (luz,
agua, teléfono, etc...), y demés gastos de mantenimiento de las instalaciones.
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b) El adjudicatario no podra destinar el establecimiento a otros usos y fines que no sean
propios de la naturaleza descritos en el pliego técnico y segun las instrucciones dadas por el
representante del Organo de Contratacion.

c¢) El adjudicatario queda obligado a la observancia de las normas vigentes en materia
legislacion laboral y en materia sanitaria en todos sus aspectos, de los cuales sera
personalmente responsable.

d) El empresario gestionara el servicio a su riesgo y ventura, estara obligado a indemnizar
los dafios que cause a terceros como consecuencia de las operaciones que requiera el
desarrollo de la explotacion.

e) Solicitar las autorizaciones y/o licencias municipales oportunas, abonando las tasas e
impuestos municipales, debiendo ajustar su actividad a la normativa vigente en la materia,
incluso el ICIO y tasas de licencia urbanistica.

VIGESIMA. JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion, resolucion y efectos
de los contratos administrativos, serdn resueltas por el 6rgano de contratacion competente,
cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa, y contra los mismos se podra interponer
potestativamente recurso de reposicion en el plazo de un mes ante el mismo drgano o
recurso contencioso administrativo en el plazo de dos meses, contados desde el dia
siguiente al de su notificacion o publicacién. Sometiéndose, tanto los licitadores como
posteriormente los adjudicatarios, a los Juzgados del Orden Contencioso-Administrativo
que ejerzan su jurisdiccion en la Ciudad de Palencia, con renuncia expresa a cualquier otro
fuero o privilegio que les corresponda.

Villalob6n a 14 de marzo de 2017

El Alcalde
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ANEXO |
DECLARACION RESPONSABLE DE CAPACIDAD PARA CONTRATAR
OTORGADA ANTE EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VILLALOBON.-
DD s , CON DN L, , en
su propio nombre o como representante legal de la  Empresa
..................................................................... , DECLARO BAJO MI RESPONSABILIDAD
que no concurre en la misma ninguna de las circunstancias que incapacitan para contratar
con la Administracion, previstas en el art® 20 del Texto Refundido de la Ley de Contratos
de las Administraciones Pablicas, que son:
a) Haber sido condenadas mediante sentencia firme por delitos de falsedad, contra el
patrimonio y contra el orden socioeconémico, cohecho, malversacion, trafico de
influencias, revelacion de secretos, uso de informacion privilegiada, delitos contra la
Hacienda Publica y la Seguridad Social, delitos contra los derechos de los trabajadores o
por delitos relativos al mercado y a los consumidores. La prohibicion de contratar alcanza a
las personas juridicas cuyos administradores o representantes, vigente su cargo o
representacion, se encuentren en la situacién mencionada por actuaciones realizadas en
nombre o a beneficio de dichas personas juridicas o en las que concurran las condiciones,
cualidades o relaciones que requiera la correspondiente figura de delito para ser sujeto
activo del mismo.
b) Haber sido declaradas en quiebra, en concurso de acreedores, insolvente fallido en
cualquier procedimiento o sujeto a intervencion judicial; haber iniciado expediente de quita
y espera o de suspension de pagos o presentado solicitud judicial de quiebra o de concurso
de acreedores, mientras, en su caso, no fueren rehabilitadas.
¢) Haber dado lugar, por causa de la que hubiesen sido declarados culpables, a la resolucion
firme de cualquier contrato celebrado con la Administracion.
d) Haber sido sancionadas con caracter firme por infraccion grave en materia de disciplina
de mercado, en materia profesional o en materia de integracion laboral de minusvalidos o
muy grave en materia social, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/88, de 7 de abril,
sobre infracciones o sanciones en el orden social, 0 en materia de seguridad y salud en el
trabajo, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, sobre
prevencion de riesgos laborales.
e) Estar incursa la persona fisica o los administradores de la persona juridica en alguno de
los supuestos de la Ley 12/1995, de 11 de mayo, de incompatibilidades de los miembros del
Gobierno de la Nacién y de los altos cargos de la Administracion General del Estado, de la
Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de las
Administraciones Publicas o tratarse de cualquiera de los cargos electivos regulados en la
Ley Orgénica 5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los términos
establecidos en la misma.
La prohibicion alcanza igualmente a los conyuges, personas vinculadas con analoga
relacion de convivencia afectiva y descendientes de las personas a que se refiere el parrafo
anterior, siempre que, respecto de los ultimos, dichas personas ostenten su representacion
legal.
Las disposiciones a las que se refiere este apartado seran aplicables a las Comunidades
Auténomas y a las Entidades locales en los términos que respectivamente les sean
aplicables.
f) No hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias o de Seguridad
Social impuestas por las disposiciones vigentes.
No hallarse al corriente en el cumplimiento de obligaciones de naturaleza tributaria con el
Ayuntamiento de Villalobon en periodo ejecutivo o, en el caso de contribuyentes contra los
que no proceda la utilizacion de la via de apremio, deudas no atendidas en periodo
voluntario.
g) Haber incurrido en falsedad grave al facilitar a la Administracion las declaraciones
exigibles en cumplimiento de las disposiciones de esta Ley o de sus normas de desarrollo.
h) Haber incumplido las obligaciones impuestas al empresario por los acuerdos de
suspension de las clasificaciones concedidas o de la declaracion de inhabilitacion para
contratar con cualquiera de las Administraciones publicas.
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i) Si se trata de empresarios no espafioles de Estados miembros de la Comunidad Europea,
no hallarse inscritos, en su caso, en un Registro profesional o comercial en las condiciones
previstas por la legislacion del Estado donde estén establecidos.

J) Haber sido sancionado como consecuencia del correspondiente expediente administrativo
en los términos previstos en el articulo 82 de la Ley General Presupuestaria y en el articulo
80 de la Ley General Tributaria.

k) No hallarse debidamente clasificadas, en su caso, conforme a lo dispuesto en esta Ley 0
no acreditar la suficiente solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.
Villalobon, a......de.......ccccoevvvinnnne de 20...

FIrmado: ..o
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ANEXO 11

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

[0 - VS , con  DNI nimero.......ccceevennnen. en
nombre (propio) o (de la empresa que TFePreSENta).......cccovverivevereiieeriessvenrennens con
CIF/NIF....ccovieevieeiieennnn. y domicilio fiscal ........

.................................. ENeveeerieeereeeereeeeen.CALLC
.................... ndmero.....................enterado del anuncio publicado en la pagina web, BOP y

demas anuncios y de las condiciones que se exigen para la adjudicacion del contrato de
“DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE PARTE DE PARCELA DEL SISTEMA
GENERAL DEL SECTOR 2 DE LAS N.UM. DE VILLALOBON PARA
CONSTRUCCION DE CENTRO RESIDENCIAL PARA PERSONAS MAYORES se
compromete a su ejecucion, con estricta sujecion a los expresados requisitos y condiciones
ofertando

a) Un canon total de ..........ccooeeerennene Euros (en numero), al que corresponde por IVA
(21%) la cuantia de ......ccccoeeeeeereninineee, Euros, (en nimero), totalizdndose la oferta en
...................... Euros (en nimero

Se hace constar de modo expreso la aceptacion de las condiciones que rigen en este
contrato, manifestando conocerlas.

Lugar, fecha y firma del proponente”.

DIRIGIDO AL PLENO DE LA CORPORACION MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO
DE VILLALOBON
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ANEXO 111

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE RELATIVA A NO ESTAR
INCURSOS EN PROHIBICIONES PARA CONTRATAR CON LA ADMINISTRACION,
DE ESTAR AL CORRIENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES
TRIBUTARIAS Y CON LA SEGURIDAD SOCIAL Y DE QUE NO EXISTEN DEUDAS
DE NATURALEZA TRIBUTARIA EN PERIODO EJECUTIVO CON EL
AYUNTAMIENTO DE VILLALOBON

D/DRa o s , con DN.I ....... , en
nombre propio 0 en representacion de la empresa
......................................................................... ,conCILF. ..................
DECLARA:

Que la empresa a la que representa, sus administradores y representantes, asi como el
firmante, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones para contratar sefialadas en el
articulo 49 de la Ley de Contratos del Sector Publico, Ley 30/2007, de 30 de octubre, en los
términos y condiciones previstos en el mismo.

Asimismo, declara que la citada empresa se halla al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,
asi como no tener deudas en periodo ejecutivo de pago, [ y autoriza a la Administracion
contratante para que, de resultar propuesto como adjudicatario, acceda a la citada
informacién a través de las bases de datos de otras Administraciones Publicas con las que
haya establecido convenios ]

Fecha y firma del licitador.
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